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Monsieur le Maire,

Par arrété municipal en date du 30 mai 2022, la commune de Saint-Nom-La-Bretéche a initié une procédure de
modification simplifiée n°1 de son plan local d'urbanisme (PLU). Le dossier de modification simplifiée du PLU a été
recu a la préfecture des Yvelines le 2 octobre 2023.

La présente procédure vise selon {'arrété municipal du 30 mai 2022 4 :

+  modifier le dispositif réglementaire portant sur la zone Uva pour faciliter la réalisation des accés sans
modification des droits & construire du projet ;

*  Rectifier I'écriture réglementaire et les schémas associés dans le réglement sans incidences sur les droits a
construire.

Selon le rapport de présentation, la procédure inclut également des ajustements de zonage, la suppression d'un
emplacement réservé, lidentification d'arbres remargquables et des ajustements réglementaires portant sur
I'écriture des régles concernant, notamment, les voies, fes linéaires commerciaux, l'implantation des annexes et
des piscines, le nombre d’accés par unité fonciére et le revétement des espaces de stationnement,

La modification projetée ne modifie pas les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables, ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole, une zone naturelle et forestiere,
une protection €dictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels et n'emporte pas une évolution de nature 2 induire de graves risques de nuisance.

Au demeurant, elle n'ouvre pas a {'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a
pas €té ouverte a ['urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de ia
commune ou de ['établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par
Iintermédiaire d'un opérateur foncier,

tlle entre donc bien dans le champ d'application de la procédure de modification conformément aux articles
1. 153-31 et L. 153-36 du code de I'urbanisme.

Vous entendez, toutefois, recourir & cette modification selon une procédure simplifiée avec simple mise a
disposition du dossier au public.

Pour rappel, aux termes de l'article L.153-41 du code de l'urbanisme : « Le projet de modification est soumis a
enquéte publique /../ lorsqu'il a pour effet :

1° /.../ de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application de

I'ensemble des régles du plan; [.../ ».

En l'espeéce, le projet d'évolution proposé envisage, dans toutes les zones, pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, de ne fixer aucune régle aux articles:

6 - implantations des constructions par rapport aux voies et emprises publiques,
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7 - implantations des constructions par rapport aux limites séparatives,
8 - implantations des constructions fes unes par rapport aux autres sur une méme propriété,
10 - hauteurs maximales de constructions.

De facto, la déréglementation pour les articles 6, 7 et 8 engendrera une augmentation de droits & construire de
plus de 20 % pour ce type de batiments.

A titre d'exemple, concernant larticle 10 ~ hauteur maximale des constructions, actuellement en zone N et en
zone A, les hauteurs sont respectivement fixées pour |a destination concernée a9 meta8m.

Le projet d’'évolution propose de supprimer ces hauteurs maximales.
Ainsi, pour cette destination, les hauteurs admises sont augmenteées au-dela de la limite de 20 %.

De surcroft, il faut rappeler que Pétendue des catégories de béatiments correspondant a la destination
« constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif » définie dans le réglement est
large,

En effet, cette destination recouvre: «les locaux affectés aux services publics municipaux, départementaux,
régionaux ou nationaux qui accueillent le public - les constructions et installations techniques nécessaires au
fonctionnement des réseaux (transports, postes, fluides, énergie, télécommunications, ..}, les constructions et
installations techniques nécessaires aux services urbains (voirie, assainissement, traitement des dechets, centres
cuiseurs...} ; les équipements de superstructures : créches et haltes garderies ; les établissements d'enseignement
maternel, primaire et secondaire ; les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche, et
d'enseignement supérieur ; les établissements pénitentiaires ; les établissements de santé : hdpitaux (y compris les
locaux affectés & la recherche), cliniques, dispensaires, centres de court et moyen séjour, résidences meédicalisées,
établissement d'hébergement pour personnes igées dépendantes (EHPAD) ... ; établissements d'action sociale ; les
résidences sociales ; les établissements culturels et les salles de spectacle spécialement aménagées de facon
permanente pour y donner des concerts, des spectacles de variétés ou des représentations d'art dramatique, lyrique
ou chorégraphique ; les établissements sportifs & caractére non commercial ; les locaux destinés & héberger des
entreprises dans le cadre d'une politique de soutien 3 l'emploi (hétels d'activité, pépinieres, incubateurs) ; les
ambassades, consulats, légations, organisations internationales publiques et institutions supérieures de I'Etat. »

Au regard de ce qui précéde, il est constant que nombre de b3timents, installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif pourront étre réalisés sans aucune contrainte ce qui aboutira 8 une augmentation
significative des droits a construire, susceptible, dans certaines zones, de dépasser 20 %.

Partant, seule une modification de droit commun avec enquéte publique peut &tre menée pour permettre cette
évolution réglementaire conformément a I'article L.153-41 précité.

En conséquence, j'émets un avis favorable 3 votre projet de modification simplifiée du PLU communal, sous
réserve du retrait de cette évolution réglementaire.

Mes services restent a votre entiére disposition pour toute information complémentaire,

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, Iassurance de ma considération distinguée,

Pour le Préfet et par délégation,
Pour le Sous-Préfet de Saint-Germain-en-Laye
et par délégation,
La secrétaire générale

Véronique MARTINIANO
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